UZASADNIENIE
UCHWALY NR 0007. 2026
RADY MIEJSKIEJ W TULISZKOWIE

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
w obre¢bach Zadworna i Grzymiszew w gminie Tuliszkow — ETAP 1

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
w obrebach Zadworna i Grzymiszew w gminie Tuliszkow — ETAP I nastgpito na podstawie
uchwaty nr 0007.27.2025 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek w obrebach Zadworna 1 Grzymiszew w gminie Tuliszkéw. Na podstawie
upowaznienia wynikajacego z § 3 ust. 1 tej uchwaly opracowanie i uchwalenie planu moze
nastegpowaé odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw tego obszaru. Ze wzgledu na
przedluzajacg si¢ procedure zwigzang z konieczno$cia uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenie gruntow lesnych nalezacych do Skarbu Pafistwa na cele nierolnicze i1 nielesne
(dla dziatki ewidencyjnej numer 5044/3 obreb Grzymiszew) dokonano podzialu projektu
planu na odrgbne procedury planistyczne. W celu przyspieszenia prac planistycznych
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrgbach
Zadworna 1 Grzymiszew w gminie Tuliszkow — ETAP I objeto dziatke ewidencyjna numer
194/8 potozong w obrebie Zadworna, ktora stanowi wlasno§¢ Gminy i Miasta Tuliszkow.

Teren gminy Tuliszkdbw pokryty jest obowiazujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze opracowania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w obrebach Zadworna i Grzymiszew w gminie
Tuliszkow — ETAPI obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr VIII/68/2003 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia
29 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tuliszkéw 1 zmienionego uchwata Nr XXV/164/05 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia
17 lutego 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuliszkow, uchwata Nr IX/50/07 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 12 lipca 2007 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuliszkow,
uchwalg Nr XXVIII/206/2009 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 2 wrzesnia 2009 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuliszkow,
w ktorym dziatka objeta opracowaniem planu przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych ustug stanowigcych uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego (teren oznaczony symbolem MN).

Procedura planistyczna opracowania Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek w obrgbach Zadworna i Grzymiszew w gminie Tuliszkow —
ETAP I byta przeprowadzona podczas obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy 1Miasta Tuliszkow przyjetego uchwala
Nr XLIV/231/98 Rady Miejskiej w Tuliszkowie zdnia 29 maja 1998 r., w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
1 Miasta Tuliszkow, a zmienionego uchwata nr 0007.63.2015 Rady Miejskiej w Tuliszkowie
z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuliszkéw oraz uchwala nr 0007.72.2024 Rady Miejskiej



w Tuliszkowie z dnia 20 wrze$nia 2024 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Tuliszkow. W dokumencie
tym, na obszarze objetym planem, okreslone byty nastepujace kierunki przeznaczenia: tereny
o wiodacej zabudowie mieszkaniowej 1 zagrodowej (M).

W trakcie procedury planistycznej Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek w obrgbach Zadworna i Grzymiszew w gminie Tuliszkow —
ETAPI wuchwalono Plan ogoélny Gminy 1Miasta Tuliszkow. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebach Zadworna i Grzymiszew w gminie
Tuliszkow — ETAP I jest zgodny z Planem ogoélnym Gminy i Miasta Tuliszkow (przyjetym
uchwatg Nr 0007.45.2026 Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 11 sierpnia 2026 r. w sprawie
Planu ogoélnego Gminy i Miasta Tuliszkow) w zakresie wynikajacym z art. 20 ust. 3 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatka ewidencyjna numer 194/8
obreb Zadworna potozona jest w strefie ustugowej (30SU), dla ktorej okreslono: maksymalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5, maksymalny procent powierzchni zabudowy: 50%,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
30%.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w obrgbach Zadworna
1 Grzymiszew w gminie Tuliszkow — ETAP I opracowano zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2026r., poz. 538 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2021 r. poz. 2404), ktoére
nastgpnie zostalo zmienione z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw 1 Gospodarki z dnia
9 wrzesnia 2026r. w sprawie sposobu przygotowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2026 r. poz. 1192). Do projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrgbach Zadworna 1 Grzymiszew
w gminie Tuliszkbw — ETAPI przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2026 r., poz. 670 ze zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) w dniu 16 kwietnia 2025 r. ogloszono
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Tuliszkowie, plac Powstafhcow
Styczniowych 1863 r. 1, 62-740 Tuliszkow, w prasie oraz na stronie internetowej (Urzedu
Gminy 1 Miasta Tuliszkow oraz Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta
Tuliszkow) o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
miejsce 1itermin sktadania wnioskéw (do 19 maja 2025 roku). O podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze, instytucje 1 organy wtasciwe do
uzgadniania i1 opiniowania projektoéw miejscowych planéw. Jednocze$nie, zgodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z2026r., poz. 670 ze zm.) Burmistrz Gminy i1 Miasta Tuliszkow
wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Turku oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w piémie WPP-
111.411.125.2025.AKa.1 z 09.05.2025 r.) uzgodnil zakres i stopien szczegdlowosci informacji



wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu — nakazujac
wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko w pelnym zakresie. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Turku (w pismie ON-NS.9011.965.2025 z 07.05.2025 r.)
poinformowatl, ze zakres prognozy oddziatywania na srodowisko winien by¢ zgodny z art. 51
ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenie oddziatywania na srodowisko.

W wyniku zawiadomienia o mozliwo$ci sktadania wnioskdw w wyznaczonym terminie
wptyneto 20 pism, z czego 13 zawieralo wnioski dotyczace sporzadzanego planu
miejscowego. Trzy wnioski, w tym dwa zlozone przez osoby fizyczne, odnosily si¢ do
obszardéw potozonych poza granicami opracowania planu miejscowego. Po przeanalizowaniu
ztozonych wnioskéw Burmistrz Gminy 1 Miasta Tuliszkow rozstrzygnal o sposobie ich
rozpatrzenia, uwzgledniajgc w catosci 5 wnioskow oraz 1 wniosek w czesci.

Opracowany projekt planu uwzglednia m.in. aspekty Ssrodowiskowe, przestrzenne,
ekonomiczne 1 spoleczne. Uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe projekt wyznacza teren
inwestycyjny - teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki. Okreslone w projekcie
planu wskazniki zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy chronig walory
ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska m. in. poprzez utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejsze;j
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy jednoczesnym okresleniu maksymalne;j
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej. W zakresie
opracowania planu wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej, ktore w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone s3 pod teren zabudowy
mieszkaniowej. Natomiast na dzialce ewidencyjnej numer 194/8 potozonej w obrebie
Zadworna nie ma gruntdw lesnych. W planie nie okre§lono zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej
gdyz na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki,
w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej. Przedstawione w projekcie
planu zatozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wptywaja negatywnie na przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow oraz dostep do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania
przyjete w projekcie planu nie wpltywaja na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.
Okreslenie parametrow ksztattowania zabudowy, jak rowniez intensywnosci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terendw skutkowaé beda dlugotrwatym
pozytywnym oddziatywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Plan
uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - wprowadza
ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Dopuszczona jest rowniez mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu nie zakazujga lokalizacji 1 rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Przy ustalaniu przeznaczenia 1 zagospodarowania obszaru objetego planem wzieto pod
uwage prawo wiasnosci — dziatka ewidencyjna numer 194/8 potozona w obrebie Zadworna,
stanowi wlasno$¢ Gminy i Miasta Tuliszkow.

Projektujac przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby o0sob niepelnosprawnych,
interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisoOw nadrzednych.



W  procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty
uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzacych
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi projekt planu
uzyskal wymagane opinie 1 uzgodnienia.

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu
planu oraz jego uzgadniania.

W procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek w obrgbach Zadworna i Grzymiszew w gminie Tuliszkéw — ETAP I zapewniono
udziat spoteczenstwa m.in. zgodnie z przepisami ustawy o udost¢pnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 670 ze zm.) poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskéw i uwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byla mozliwos$ci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. O mozliwos$ci sktadania wnioskdéw i uwag oraz zapoznania si¢
z zebranymi materialami informowano w ogloszeniach w prasie i na stronie internetowe;j
(Urzedu Gminy i Miasta Tuliszkéw oraz Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
1 Miasta Tuliszkow) oraz na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, co zapewniato zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu mozna
byto sktada¢ wnioski i uwagi, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Burmistrz Gminy 1 Miasta Tuliszkow dnia 16 kwietnia 2025 r. ogtlosil na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Tuliszkowie, plac Powstancow Styczniowych
1863 r. 1, 62-740 Tuliszkéw, w prasie oraz na stronie internetowej (Urzgdu Gminy i Miasta
Tuliszkow oraz Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy 1 Miasta Tuliszkow)
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatlek w obrebach Zadworna i1 Grzymiszew w gminie Tuliszkow,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw (do 19 maja 2025 roku). Burmistrz
Gminy 1 Miasta Tuliszkéw dnia 29 lipca 2026 r. oglosit na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy i Miasta w Tuliszkowie, plac Powstancow Styczniowych 1863 r. 1, 62-740
Tuliszkow, w prasie oraz na stronie internetowej (Urzedu Gminy 1 Miasta TuliszkoOw oraz
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy iMiasta Tuliszkéw) o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek w obrgbach Zadworna i Grzymiszew w gminie Tuliszkow —
ETAP 1, ktore odbyly sie¢ w terminie od 30 lipca 2026 r. do 28 sierpnia 2026 r. Konsultacje
spoteczne przeprowadzone byty w nastgpujacych formach:

1) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od 30 lipca 2026 r. do 28 sierpnia 2026 r.;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore
odbyto si¢ 12 sierpnia 2026 r. o godz. 16.00 za pomocg Srodkow porozumiewania si¢ na
odlegtos¢,

3) dyzur projektanta, ktory odbyt sie 18 sierpnia 2026 r. w godzinach 17:30 — 18:00
w siedzibie Urzedu Gminy i1 Miasta w Tuliszkowie, Pl. Powstancéw Styczniowych
1863 r. 1, 62-740 Tuliszkow.

W ustawowym terminie, tj. od 30 lipca 2026 r. do 28 sierpnia 2026 r. nie wptyne¢ta
zadna uwaga.



Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tuliszkow oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr 0007.54.2022
Rady Miejskiej w Tuliszkowie z dnia 3 listopada 2022 r. w sprawie analizy aktualnos$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Tuliszkow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z opracowanej
analizy wynika, Ze obowigzujacy na obszarze opracowania miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest aktualny, a ustalenia zawarte w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebach Zadworna i Grzymiszew w gminie
Tuliszkow — ETAP I nie sg sprzeczne z wynikami ww. analizy.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia planu. Z opracowanej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w obrebach Zadworna i Grzymiszew
w gminie Tuliszkow — ETAP I wynika, Ze realizacja ustalen planu bedzie obojetna dla
budzetu gminy.

Przyjecie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrgbach
Zadworna i Grzymiszew w gminie Tuliszkow — ETAP I stworzy warunki dla dalszego
rozwoju terendw publicznych oraz umozliwi realizacj¢ obiektéw sportowo-rekreacyjno-
kulturowych sluzacych lokalnej spolecznosci. Rozwigzania przestrzenne wprowadzone
w projekcie planu miejscowego wigza si¢ z duzymi oczekiwaniami spotecznosci lokalne;.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.



